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Полномочия и муниципальные услуги / Полномочия и муниципальные услуги

Образцы документов, чтобы предоставить арендные каникулы малому и среднему бизнесу
ИГОРЬ КОМАРОВ
юрист, эксперт журнала «Практика муниципального управления» 

ГЛАВНОЕ В СТАТЬЕ
1. Предоставьте отсрочку на условиях, которые отвечают требованиям Правительства.

2. Сообщите арендаторам о возможности получить отсрочку. Образец уведомления.

3. Образец дополнительного соглашения об отсрочке к договору аренды.

Органы местного самоуправления, которые сдали в аренду муниципальное недвижимое имущество, должны предоставить арендаторам право вносить платежи с отсрочкой. Это предусмотрено статьей 19 Федерального закона от 01.04.2020 № 98-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации по вопросам предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций». Орган местного самоуправления не вправе произвольно устанавливать условия отсрочки. Они должны отвечать требованиям Правительства. Прочтите о них в статье. Используйте три образца: 

— уведомления о возможности получения отсрочки, которое вы должны направить арендатору; 
— заявления арендатора с просьбой об отсрочке; 
— дополнительного соглашения к договору аренды. 

По каким договорам предоставить отсрочку 
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Документ 

Правительство утвердило требования к условиям и срокам отсрочки постановлением от 03.04.2020 № 439 (далее — Требования № 439) 



Орган местного самоуправления должен предоставить отсрочку по арендным платежам, если выполнены три условия. 

1. Арендатор — организация или ИП из отрасли, которую относят к наиболее пострадавшим. Перечень таких отраслей посмотрите ниже. 

2. Арендуемое имущество — недвижимость, находящаяся в муниципальной собственности. Исключение — жилые помещения. 

3. Орган МСУ заключил договор аренды до того, как орган государственной власти региона ввел режим повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на его территории. 
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Для справки

Какие отрасли относятся к наиболее пострадавшим

Перечень отраслей экономики, в наибольшей степени пострадавших из-за распространения коронавируса, Правительство утвердило постановлениями от 03.04.2020 № 434 и от 18.04.2020 № 540. К ним относятся: 

— авиаперевозки, аэропортовая деятельность, автоперевозки; 
— культура, организация досуга; 
— физкультурно-оздоровительная деятельность и спорт; 
— гостиничный бизнес; 
— общественное питание; 
— деятельность турагентств и других организаций, оказывающих услуги в сфере туризма; 
— деятельность организаций дополнительного образования, негосударственных образовательных учреждений; 
— деятельность по организации конференций и выставок; 
— деятельность по предоставлению бытовых услуг населению (ремонт, стирка, химчистка, услуги парикмахерских и салонов красоты); 
— деятельность музеев и зоопарков; 
— розничная торговля промтоварами. 


На какой срок и на какую сумму предоставить отсрочку

Предоставьте отсрочку с момента введения режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации до 1 октября 2020 года. Этот период разделите на два этапа. 

Этап 1. Со дня введения режима повышенной готовности или ЧС до дня его окончания. В этот период арендатор не перечисляет по договору ничего. Исключение — платежи за коммунальные услуги и (или) содержание имущества, которые включены в арендную плату. Эти суммы арендатор должен вносить, если не был освобожден от их уплаты. 

Этап 2. Со дня окончания режима повышенной готовности или ЧС до 1 октября 2020 года. В этот период арендатор вносит 50 процентов арендной платы. 
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На заметку 

Размер арендной платы, в отношении которой предоставляется отсрочка, может быть уменьшен на любую сумму по соглашению сторон 



Размер арендной платы, в отношении которой предоставляется отсрочка, можно уменьшить на сумму включенных в нее платежей за коммунальные услуги и (или) содержание имущества. Исключение — случаи, когда регион в период действия режима повышенной готовности или ЧС освободил арендодателей от оплаты таких услуг и (или) несения таких расходов. 

Правительство рекомендовало органам местного самоуправления уменьшить арендную плату для тех, кто из-за распространения коронавирусной инфекции и нерабочих дней приостановил деятельность. Такие арендаторы вправе требовать снижения платы. 

Когда арендатор должен погасить долг, образовавшийся за период отсрочки

Правительство установило обязательные требования по погашению долга арендатором.

1. Задолженность, которая образуется в результате отсрочки, подлежит уплате не ранее 1 января 2021-го и не позднее 1 января 2023 года. 

2. Арендатор должен гасить долг равными платежами не чаще одного раза в месяц.

3. Размер одного платежа — не более половины месячной платы по договору аренды.

Все эти условия стороны договора аренды должны закрепить в дополнительном соглашении об отсрочке. 

Когда заключить допсоглашение об отсрочке и что в нем указать

Правительство рекомендует арендодателям уведомить субъекты малого и среднего предпринимательства о том, что они могут заключить дополнительное соглашение к договору аренды. К уведомлению приложите форму заявления арендатора с просьбой заключить допсоглашение об отсрочке арендных платежей. Образцы уведомления и заявления — см. ниже. 

Образец 1. Уведомление арендатора о возможности заключить допсоглашение 
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VBEJOMJIEHUE

—

CooGmiaem Bam 0 BO3MOXKHOCTH 3aK/TIOUEHHSI JIOTIOTHATEIHHOTO COTvIaliie-
. HWJA K JIOTOBOPY apeH/Ibl 00beKTa HeXXWIIoro (oxza ot 15.08.2018 Ne 15-08/18,
. IPeJlyCMaTPUBAIOIIEro OTCPOUKY YILIATbI APEH/THOM TIATHI 32 BTOPOI 1/ I
“TpeTwit KBapTasbl 2020 roza. IIpesocTaBIeHre 0TCPOUKH BO3MOYKHO B CIIy-
4ae obpareHns B KOMUTeT 110 yIIpaBJIeHHIO IMYIIeCTBOM ropoja CapaTosa

C COOTBETCTBYIOIIAM 3asIBIICHHEM.

ApeH/THas II1aTa MOKET OBITh yIUIa4eHa 110 BareMmy BbIOOPY KaK eIUHO-
BPEMEHHO ITPU BHECEHUH OYePe/THOT0 IIaTe)ka B 2021 TO/Iy, TaK 1 IyTeM Iepe-
YHCIIEHHs CYMMBI JIOJII'a B T€UeHHe CPOKa JeHCTBHSA I0r0BOPA, HO He II03/IHee
31.12.2021 paBHBIMH JOJISIMU B KQKIIBIH IIATEKHBIN TIEPHOJI.

O6parnaeM Barire BHUMaHHE, YTO KOMUTET GY/IeT OCYILECTBIIATH TPOBEPKY
JIOCTOBEPHOCTH YKA3aHHBIX B 3asBJICHIH CBEICHHI.

IIpencenaresis KoMuTeTa 110 yIIpaBIeHUAIO
HMyILeCTBOM roposia CapaToBa

(moamuck, pacipoBKa IOMHUCH)
TIpunoxenue: hopma 3asBIeHHsA




Образец 2. Заявление арендатора с просьбой предоставить отсрочку 
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s 3AABIEHME

TIpoury Bac 3aK/TIOUHTE JOTIOJTHUTEIBHOE COTIIAIIEH e K IOTOBOPY apeHIbI
3eMeJIbHOr0 y4acTKa/ZI0roBopy apeH/Ibl 00beKTa HeXKHIIOro (hOH/IA/I0roBopy
HAa pasMellleHre HeCTAaIlIOHAPHOTO TOPTOBOTO 00'bEKTA (HyKHOE [TOYEPKHYTH)

om 15.08.2018 Ne 15-08/ 18 (nasnee — JIoroBop) ‘o,ﬁ OTCPOYKE YIUIAThI aPeH/THOMH
IUIATBI 10 ZIOTOBODY 3¢ 61MOPOL U Mpemuli Keapmasbl 2020 2000

B COOTBETCTBHUHU C PACIIOPIKEHUEM Komurera mo YIpaBJIeHUIO UMYIIIECTBOM
ropoza CapaTosa oT 06.04.2020 Ne 327-p «O IpeocTaBIeHU OTCPOUKH 110 YIUIa-
Te IJIaTeXeH 110 JIOr0BOpaM apeH/Ibl 3eMeJIbHBIX yYacTKOB, JI0r0BOpaM apeH-
JIbI 00BEKTOB HEKMIIOro (hOH/IA, IOTOBOPAM Ha Pa3MelleHHe HeCTallhoHap-
HBIX TOPr'OBbIX 00BEKTOB» HA CJIEAYIOIIUX yCIIOBUAX:

nymem nepexucsieHus CyMmbl 00120 DABHbIMU 00JIAMU 6 KAKHCObLU NAMedIc-
HbLU nepuod 6 meveHue cpoka deticmeus Jjo2o8opa, HO He no3oHee 31.12.2021.

TloaTBEP)K/IaI0, YTO 3€MEeJIbHBIH y4acTOK/00beKT HeXXIIOoro douaa/
HECTaIlMOHAPHBIH TOPTOBBIN 0OBEKT (Hy’KHOe MOAYePKHYTH) HCTIOTIb3YeTC
JI7IA OJTHOTO U3 CIIe/IYIONIUX BUJIOB JIeATeTbHOCTH: IeATeIbHOCTh TOCTHHUIY
¥ IPOYHX MECT /71 BDeMEeHHOT'0 POKUBAHM, JIeATEIbHOCTD 110 TIPEJIOCTaB-
JIEHUIO MECT /1711 KPATKOCPOYHOTO IPOKUBAHNUS, IeATEIIbHOCTD 110 OKA3aHHI0
YCIIYT 001IeCTBEHHOrO MUTAHHSA, IeATENIbHOCT TYPUCTUYECKHIX areHTCTB
¥ IIPOYMX OPTaHM3AIMH, IIPeIOCTABIIAIIIMX YCIYTH B chepe Typusma
(HYIKHOE TIOJTYEPKHYTH).

Rara

Sakmouure ¢ apewnatopom

~ononHMTensHoe cormauenve

we noaee 30 avei ¢ aare
nonasw sanenenn

.

JlaTa nojiayu 3asBJIEHUSA 01.04.2020

Tlopmucy
(pacumpoBKa MoAIACH)
M.II. (upn Hammamm)




После того как арендатор подал заявление, орган местного самоуправления должен заключить дополнительное соглашение об отсрочке арендной платы по договору в течение 30 дней (ч. 1 ст. 19 Закона № 98-ФЗ). Ниже смотрите образец допсоглашения с пояснениями. 

Орган МСУ вправе установить в муниципальных нормативно-правовых актах другие условия предоставления отсрочки уплаты арендных платежей. Но они должны быть не хуже, чем те, которые предусмотрело Правительство в Требованиях № 439. 

Образец 3. Дополнительное соглашение об отсрочке по арендным платежам 
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r. CapatoB 6 ampess 2020 .

KomuTeT 0 yIIpaBlIeHUIO HMYIIECTBOM ropojia CapaToBa, HMeHYeMbIit
B JlaJIbHEHIIeM «Apenioaaresib/ KoMuTer», 1eCTBYOIINI B COOTBETCTBHA
¢ ToJIoKeHHeM 0 KomuTeTe 110 yIpaBJIeHHIO HMYIIIECTBOM ropoa CapaTo-
Ba, yTBEP)KJI€HHBIM pellleHreM CapaToBCKOU I'OPOJICKO JIyMbI OT 28.02.2008
Ne 25-243, B yHLIe IIpeJiceiaTelIsi KOMUTETa

YexoHOBO# CBeT/1aHbI HUKOIaeBHbI

c ozHO# cTopoHBI B 000 «CTpesnay,

3aperucTpupoBanHoe (-af, -bii) UPHC Ne 3 mo ropozy CapaToBy

OT'PH 1117847262873, 28 u10HA 2017 I'., CBUZIETEIbCTBO O TOCYaPCTBEHHON
peructparmu Ne 003565882, MHH 3907053793, KIIII 421701001,

BJMLe aupeKTopa AsyekceeBa Cepres BUKTOpoBHYa,

HMMeHyeMoe B JIaJIbHefiIeM ApeHIaTop, JeACTBYIoIIee Ha OCHOBAHUH
Vcrapa ofliiecTBa € OrpaHIYeHHOH OTBETCTBEHHOCThIO «CTpeJiay, ¢ IPYToii CTOPOHBI,
PYKOBOZICTBYSICB I1. 1 €T. 450 I'payk1aHCKOr0 KoJleKca, pacriopsykeHueM Komurera
TI0 YIPABJIEHUIO UMYIIIECTBOM roposia CapaToBa ot 6 ampesis 2020 T. Ne 327-p,
BAKJTIOUMITH HACTOSAIIEE JIOTIOTHUTEIBHOE COTJIAleH e K JI0T0BOPY apeHIbI
o0bekTa HeXxuIIoro oHza ot 15 aBrycra 2019 T. Ne 15-08/18 0 HIDKeCTIeIyIoImeM:
1. ApeHjioyiaTeJTb IPeIOCTaBIIAeT ADeHIATOPY OTCPOUKY YILIATBI aPEHITHOM
IUIATHI 32 BTOPOY M TPETHii KBapTasbl 2020 roja.
2. OGBeKT HeXUII0ro (GOH/A HCTIONb3yeTes Ul OCYIIeCTBICHUA BIAA [es-
TeNbHOCTH «OKasaHMe YCIIyT 0OIIECTBeHHOIO I TAHMSA.
3. VrijiaTa yKasaHHOU B nka‘re 1Hacros1ero JIONOIHUTEIHHOIO COTJIAIIeHU
ApPeH/THO¥ [IAThI OCYIIIECTBIIAETCS B COOTBETCTBHH C IPHJIOKEHHBIM K HACTO-
AIEMY JIOTIOIHITeITHHOMY CONIALICHHIO TPA(UKOM YIUIAThI aDEH/THON IIATHL.
7 4. B ciy4ae IpeziocTaBieHust APeHAATOPOM HeJIOCTOBEPHBIX CBE/ICHHIA 0 BUIe
JIeAITeIIbHOCTH B 00'beKTe HeXXHUIIOro (oHza Apenziatop 06a3yeTcs:

r )
Nepuon, s KoTopom npegocrasnere orcposKy Bua nearenswoctn Tpaduk norawenia aonra
o sasaeno npeanpmnmarens ykaxe Bosume Yeranosure rpadu, npw KoTopom apensarop
51090 1 (1) peri Keapranm 2020 rona 6o wipopao noraciT 3azomKexHoCTS He panee 1 awsapn 2021-10
anpens ~ cenTaGpy 2020 1932 8 Cryvae nomeCHHON s e noaavee 1 aneaps 2023 rosa. Mpeaycuorpure
onnarsi. 000 «Crpenas we Gyer wero nranis apennaropa abRaTS A HaCTR He HaLLe ORHOTO pasa
20 1 0KTAGpA. 1 Kounann ycroons esroee, \ J & Hecau. Paswep oHoro nnarewa — we onee
em T2, KoTopwe ycranosnens 8 ToeGosaruax N 439 00BN MeCAHO TS N0 AOTOROPY 2perHS
S

— 3aIUTATHTD APEH/IHYIO [IATY 3a IIePHOJI, YKA3aHHBIN B IYHKTE 1 HACTOAIIIETO
JIOTIOJTHHTEIBHOT'O COTVIAIIHHS, B IIOJIHOM 0GheMe;

— yIUIATHTH 1ITpad B pasMepe BOCBMU/IECATH IIPOLEHTOB OT KBAaPTAJIbHOM
apEeH/IHO TLIATHI 110 JIOroBOpY, YCTAHOBJIEHHOM Ha JIaTy II0JIa4M 3asBIIe-
HES 0 3aK/II0YeHIH JIOIOIHUTEIFHOTO COIVIAIIEHHs 00 0TCPOUKeE YIIIAThL
ApPEHHOH IJIaThI.

5. B cIyuae npeJiocTaBeHus APeH/IaTOPOM HeJIOCTOBEPHBIX CBE/ICHHIT 0 BU/le

JIeATeIIBHOCTH B 00'beKTe HEesKMIIoro Gon/a mbo B ciIyyae UCIOoIb30BAHU

00'BeKTa /1714 TIeTIei, He YKA3aHHBIX B IIYHKTe 2 HACTOSAIIEro JIONOIHUATEIHHOr0

COTJIAIIIeHHs], B IEPUO]T, YKA3AHHbIH B IYHKTE 1 HACTOAIIEro JIOMOTHUTEITbHOr0

COrvIaIieHus1, APeH/I0/[aTeJTh HMeeT PABo OTHOCTOPOHHEr0 0TKasa oT JIoroBopa.

6. Bo BceM 0CTaJIbHOM, YTO He IIPe/IlyCMOTPEHO HacTOAIIUM JIOIOTHUTE Tb-

HBIM COTJIaIieHneM, CTOPOHbI PYKOBOJICTBYIOTCS TI0JIOXKEHHAMH JIOr0BOpa.

7. Hacrosiee JIOTOTHUTEIbHOE COTJIAIIeHHe BCTYTIAeT B CUITY C MOMEHTA ero

TIO/ITMCAHHS YIIOTHOMOYEHHBIMU IIPEJICTABUTENIAME 06enx CTODOH | Jiefi-

CTBYET JI0 MOMEHTA OKOHYAHH CPOKa JeiicTBusA JIoroBopa.

8. Hacrosiiiee JIOMOTHATEITbHOE COTTIAllIeHIe COCTABIIEHO B TPEX OK3eMILIA-

pax, 001a1al0IUX PAaBHON IOPHANIECKON CHUJION (110 OHOMY IUIA KasKIOH

CropoHsI 1 1y1s YiipaBieHus ®eepaabHO CITyKObI TOCY1apCTBEHHOM Pern-

CTpaluHy, KajacTpa 1 Kaprorpaduu mo CapaToBCKOM 00/1aCTH), U ABJISAETCA

HEOTheMJIeMOH 9acThbIo JIoroopa.
-, Konwuecrso azemnnapos
310 MONOEHHE BKTONHTE 8 TEKCT, €CTM J4KVOHGETE RONCOTMALIEHHE K AOTOROPY.
pENA SEMENHOTO YACTIA Wi OBEKTa HEXINOTD (oA, EC NpeROCTaBnRETE
OTCPOUKY InaTeNE 10 AOTOROPY Ha PASHELLEHHE HECTALHOHPHOTD TOPTOROTO

AJIpeca i PeKBHSHTEI CTOPOH: || 0Buexta soctarouno odbopste 10 oiomy KGeMIAApY a1 kXD cTopores

ApeHno1aTeNb: ApenzaTop:
KomuTeT 110 ynpaByieHUIo OO011eCTBO C OrpaHUYEHHOU
HMYyIIIeCTBOM ropozia CapaToBa OTBETCTBEHHOCTHIO «CTpena»
Zooc® B

Yexonosa C.H. Anexcees C.B.

M.IL M.IL




Что запрещено арендодателю

Арендодатель не вправе в связи с отсрочкой:

— штрафовать арендатора за то, что тот нарушает порядок и сроки внесения арендной платы; 
— начислять проценты за пользование чужими средствами; 
— устанавливать для арендатора дополнительные платежи. 

Какую поддержку Правительство рекомендует оказать арендодателям

Правительство рекомендовало органам МСУ оказать арендодателям, предоставившим отсрочку, меры поддержки по уплате налогов в местный бюджет. Речь идет о налоге на имущество и земельном налоге. Такая поддержка может выражаться в отсрочке уплаты налогов и должна быть оказана на период действия отсрочки по арендной плате. 
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На заметку

Вправе ли арендатор не вносить арендную плату, сославшись на COVID-19 как форс-мажорное обстоятельство 

Если стороны прямо не предусмотрели в договоре, что исполнение обязательств может быть приостановлено вследствие форс — мажора, сам факт признания COVID-19 обстоятельством непреодолимой силы не освобождает арендатора от внесения арендной платы. В отсутствие официального запрета на работу в помещении и ограничения доступа арендатора к нему наличие форс-мажорных обстоятельств может повлечь за собой лишь освобождение от ответственности за невыполнение обязательств и послужить основанием для переноса срока исполнения договора. Например, если в связи с форс-мажорными обстоятельствами арендатор в течение какого-то времени не вносил арендную плату, его можно освободить от уплаты неустойки за просрочку. Однако задолженность по арендной плате будет подлежать полному погашению после того, как исчезнут обстоятельства непреодолимой силы. Отсутствие денежных средств из-за падения выручки арендатора в период распространения COVID-19 не может быть основанием для освобождения от платежей. 



  

